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ขอแนะนําสําหรับการดําเนินการเกี่ยวกับอาคารซึ่งตองขออนุญาต 

ในเขตเทศบาลตําบลหวยเม็ก 
ความหมายของคําวา “อาคาร” ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
1. ตึก บานเรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงานหรือส่ิงกอสรางอ่ืนใด

ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูไดหรือเขาใชสอยได 
 2. อัฒจันทร หรือส่ิงกอสรางอันเปนท่ีชุมชนของประชาชน   

3. เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทา
จอดเรือร้ัว กําแพง หรือประตูท่ีสรางข้ึนซึ่งติดตอกับท่ีสาธารณะ หรือสรางให
บุคคลท่ัวไปใชสอย   
 4. ปายท่ีติดต้ังไวเหนือท่ีสาธารณะ และมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือ
มีน้ําหนักเกินสิบกิโลกรัม กับปายท่ีติดต้ังหางท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของปาย
นั้นและมีขนาดเกินคร่ึงตารางเมตร หรือมีน้ําหนักเกินสิบกิโลกรัม รวมท้ังปายท่ี
สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายท่ีสวนตาง ๆ ของอาคารหรือหลังคา 
   5. พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึน เพ่ือจอดรถยนต กลับรถยนต 
และทางเขาออก รถยนต  
 6. ส่ิงกอสรางข้ึนอยางอ่ืน ท่ีกําหนดตามกฎกระทรวง  
ลักษณะของการดําเนินการท่ีเกี่ยวของอับอาคารซึ่งตองขออนุญาต (ตาม 
พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร)   

1. การปลูกสรางอาคารข้ึนใหมลวน    
 2. การเปล่ียน การตอเติม การลด หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว ซึ่งเพ่ิม
น้ําหนักแกอาคารนั้น หรือขยายเนื้อท่ีมากข้ึน หรือลดลง ดังนี้   

   2.1 การลดหรือเพ่ิมขนาดพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใด ใหมีเนื้อท่ีนอยลงหรือเพ่ิมข้ึน
ต้ังแตหกตารางเมตรข้ึนไป  
   2.2 เปล่ียนหรือขยายหลังคาหรือลดหลังคาใหปกคลุมเนื้อท่ีมาก

กวาเดิมหรือนอยกวาเดิม ต้ังแตหกตารางเมตรข้ึนไป                 
   2.3 เปล่ียนสวนตาง ๆ ของอาคารท่ีไมเปนโครงสรางอาคาร    

โดยเพ่ิมน้ําหนักใหแกโครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใดเกินรอยละสิบ
    2.4 การเปล่ียนโครงสรางอาคารท่ีเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก คอนกรีตอัด
แรงหรือเหล็กรูปพรรณ        

   2.5 การดัดแปลงอาคารซึ่งเปนการกระทําใหลดหรือเพ่ิมจํานวนเสา
หรือคาน  

3. การร้ือถอนอาคารมีรายละเอียด ดังนี้    
    3.1 การร้ือถอนอาคารท้ังหมด     

   3.2 การร้ือถอนสวนตาง ๆ ของโครงสรางอาคาร ยกเวนพ้ืนคอนกรีต
เสริม เหล็กชั้นลางของอาคารโดยการร้ือถอนอาคารท่ีเขาขายตองขออนุญาตร้ือ
ถอนอาคาร ดังนี้   
       (ก) อาคารท่ีมีสวนสูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอ่ืน หรือ
ท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร         

(ข) อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืน หรือท่ีสาธารณะนอยกวา 2 
เมตร4. การเคล่ือนยายอาคาร  

ลักษณะการปลูกสรางอาคารท่ีไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตแตตองแจง
ใหทราบเพ่ือทําการตรวจสอบ       
  1. อาคารท่ีสรางข้ึนใหม ตอเติม หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว ของ
หนวยราชการหรือองคกรของรัฐ  

2. อาคารท่ีสรางข้ึนใหม ตอเติม หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว เพ่ือใชใน
กิจการท่ีเก่ียวกับศาสนา   

3. อาอาคารท่ีสรางข้ึนใหม ตอเติม หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว ของ
องคการระหวางประเทศ สถานทูต  
ลักษณะของอาคารท่ีตองขออนุญาตใชอาคาร    
 เมื่อไดรับใบอนุญาตปลูกสรางอาคารแลว และทําการกอสรางอาคารเสร็จ
เรียบรอยแลว อาคารดังตอไปนี้จะเขาไปใชสอยอาคารเลยไมได ตองทําการยื่นขอ
อนุญาตใชอาคารอีก คือ   

1. อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 80 ตาราง
เมตรข้ึนไป  

2. อาคารสําหรับใชกิจการอุตสาหกรรมท่ีใชเคร่ืองจักรในการผลิตมีกําลัง
ต้ังแต5 แรงมาข้ึนไป    

3. อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการการศึกษาท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 80  
ตารางเมตรข้ึนไป   

4. อาคารสําหรับใชเปนหอประชุมท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 300 ตาราง 
เมตรข้ึนไป    

5. อาคารสําหรับใชเปนสํานักงานหรือท่ีทําการ ท่ีม่ีพ้ืนท่ี 
ต้ังแต 300 ตารางเมตรข้ึนไป   

6. อาคารคลังสินคา โรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด 
สถานพยาบาลหรืออาคารพิเศษ 
สถานท่ีติดตอขออนุญาตปลูกสรางอาคาร    
  

การยื่นแบบขออนุญาตปลูกสรางอาคารในเขตเทศบาลตําบลหวยเม็ก 
สามารถติดตอขอยื่นแบบแปลนไดท่ี ฝายแบบแผนและกอสราง  กองชาง 
สํานักงานเทศบาลตําบลหวยเม็ก  

 
เอกสารประกอบการขออนุญาตปลูกสรางอาคาร     

1. คาํรองขออนุญาตปลูกสรางอาคาร ตามแบบฟอรม ข.1   
2. แผนผังแบบกอสรางและรายการกอสราง อยางละ 5 ชดุ   
3. การปลูกสรางอาคารในเขตที่ดินของตนเองจะตองมีสําเนาภาพถายโฉนด

ที่ดินขนาดเทากับตนฉบับจริง เจาของที่ดินเปนผูรับรองภาพถายถูกตอง จํานวน 2 ชุด
 4. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน และสําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาตและ
ของเจาของที่ดินพรอมลงนามรับรองสําเนาถูกตอง จาํนวน 2 ชุด  
 5. กรณีผูขออนุญาตเปนนิติบุคคล ใหมีสําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติ
บุคคล ซึ่งแสดงวัตถุประสงคแจงผูมีอํานาจลงนามรับรองสําเนา จํานวน 1 ชุด 6. ถา
ปลูกสรางอาคารในที่ดินของบุคคลอื่น จะตองมหีลักฐานการยินยอมอนุญาตใหปลูกสราง
อาคารจากเจาของที่ดินมาแสดง โดยระบุขอบเขตของที่ดินที่ยินยอมใหปลูกสรางอาคาร
ตามแบบหนังสือรับรองใหทําการปลูกสรางอาคารในที่ดิน พรอมดวยสาํเนาภาพถาย
โฉนดที่ดินซึ่งเจาของที่ดิน เปนผูรับรองภาพถายถูกตอง หรือใชสัญญาเชาซื้อ    ที่ดนิที่
ไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ โดยสัญญาเชามีขอความระบุไดสาระสําคัญ“ผูให
เชายินยอมใหผูเชาปลูกสรางอาคารในที่ดินที่เชา”  ซึ่งเจาของที่ดินหรือผูเชาเปนผู
รับรองวาสัญญาเชายงัมีผลผกูพันกันอยู พรอมสําเนาภาพถายโฉนดที่ดิน  และสารบัญ
การจดทะเบียนซึ่งเจาพนักงานเจาหนาทีร่ับรองถูกตอง 

7. ถาเปนหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็กวัตถุถาวรหรือ
ทนไฟเปนสวนใหญอาคารสาธารณะหรืออาคารพิเศษ  ตองมีรายการคาํนวณโครงสราง 
1 ชุด 



8. ถาเปนอาคารที่อยูในขายควบคุม ตาม พ.ร.บ.   วิชาชีพวิศวกรรม  จะตอง
มีหนังสือรับรองการออกแบบและควบคุมงานตามแบบฟอรมของเทศบาลฯ  จากผู
ประกอบวิชาชีพพรอมรูปถายใบประกอบวิชาชีพ ซึ่งวิศวกรรับรองภาพถายถูกตอง 

9. ถาเปนอาคารที่อยูในขายควบคุม ตาม พ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม จะตอง
มีหนังสือรับรองการออกแบบและควบคุมงานตามแบบฟอรมของเทศบาลฯ จากผู
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมพรอมรปูถายใบประกอบวิชาชีพซึ่งสถาปนิกรับรอง
ภาพถายถูกตอง 

10. ในกรณีที่ผูยื่นขออนุญาตมิใชเจาของอาคาร  ตองมีหลักฐานการมอบอํานาจ
ตามแบบฟอรมของเทศบาลฯจากเจาของอาคารพรอมทั้งปดอากรแสตมปใหถูกตอง 

11. ในกรณีอาคารอยูในขายตองแสดงรายการคํานวณระบบบําบัดน้ําเสีย เชน
โรงงานอุตสาหกรรม โรงแรม สถานบริการ โรงพยาบาล ตลาดสด ภัตตาคาร อาคาร
ชุดหอพัก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหจัดสรรที่ดิน อาคารที่ทําการ หางสรรพสินคา 
ศูนยการคาสถานศึกษา อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ ใหยื่นรายการคํานวณ
ระบบบําบัดน้ําเสียจํานวน 1 ชุด 
การขออนุญาตปลูกสรางอาคารตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคารนั้น ยงัตองปฏิบัติตาม
กฎหมายอ่ืนดวย ดังนี ้

1. ในกรณีที่อาคารที่จะขออนุญาตอยูในเขตผังรวมตําบลหวยเม็ก จะตองปฏิบัติ
ตามกฎหมายผังเมืองดวย ในดานการใชประโยชนที่ดินเพื่อวัตถุประสงค ในการพัฒนา
และดํารงรักษาเมือง 

2. ในกรณีที่อาคารที่จะขออนุญาตอยูในเขตควบคุม เรื่องกําหนดเขตปลอดภัย
ในการเดินอากาศตามประกาสกระทรวงคมนาคม ซึ่งออกตาม พ.ร.บ.การเดินอากาศก็
ตองปฏิบัติตามกฎหมายดังกลาวดวย 

3. ในกรณีที่กอสรางอาคารลวงล้ําลําน้าํ ตองปฏิบัตติาม พ.ร.บ.การเดนิเรือใน
นานน้ําไทยโดยขออนุญาตปลกูสรางสิ่งลวงล้ําลาํน้ําใหยื่น ณ กรมเจาทา หรือยื่นที่
สํานักงานเจาทาภูมภิาค 

4. กฎหมายอื่น ๆ เชน พ.ร.บ.หอพัก, พ.ร.บ.โรงแรม,พ.ร.บ.โรงงาน  ฯลฯ 
รายละเอียดประกอบการเขียนแบบ เพ่ือยื่นขออนุญาตปลูกสรางอาคาร 

1. มาตรฐาน ขนาด น้ําหนัก ระยะ และหนวยการคํานวณตาง ๆ แบบกอสราง 
รายการกอสรางหรือรายการคาํนวณนั้นใชมาตราเมตริก 

2. แผนผัง 
      2.1 ใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 500 
         2.2 แสดงขอบเขตที่ดิน และบริเวณติดตอพรอมเครื่องหมายทิศ 
        2.3 แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตปลูกสรางที่มีอยูแลว (ถามี) 
        2.4 แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตปลูกสรางพรอมทั้งขนาด ที่ดิน 
และระยะหางน้ําดวยวิธีอื่น พรอมทั้งแสดงทิศทางสวนลาดน้ําไหล 
      2.5 แสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารจนถึงทางระบายน้ําทางสาธารณะ
หรือวิธีระบายน้ําดวยวิธีอื่น พรอมทั้งแสดงทิศทางสวนลาดน้ําไหล 
       2.6 แสดงทางสาธารณะที่ติดตอกับที่ดินที่ปลูกสราง พรอมสถานที่ใกลเคียง 
       2.7 แสดงระดับพื้นชั้นลางของอาคารสัมพันธระดับพื้นดิน หรือถนน
สาธารณะ 

3.  แบบกอสราง 
       3.1 ใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 แตถาอาคารที่ความกวาง ความ
ยาว หรือความสูงเกิน  90 เมตรตองใชมาตราสวนเล็กกวา 1 ใน 100 ก็ได แตตองไม
เล็กกวา 1 ใน 250 
           3.2 แสดงรูปดานไมนอยกวาสองดาน พรอมรูปตัดทางขวาง และทางยาว 
         3.3  แสดงแปลนมาตรฐานรากอาคาร และแปลนพื้นอาคารชั้นตาง ๆ 
พรอมทั้งแปลนโครงสรางชั้นตาง ๆ 
         3.4 แสดงรายละเอียดสําคัญ ขนาด และวัสดุกอสราง 
         3.5 แสดงประโยชนการใชสอยตาง ๆ ของอาคารอยางชัดเจน 

        
    3.6 แบบกอสรางตอเติมตองแสดงของเดิมนั้นดวย 
4. แผนผัง แบบกอสราง และรายการกอสราง ใหลงรายมือชื่อและใหระบุ

สํานักงานหรือที่อยูพรอมทั้งคุณวุฒิของผูจัดทํานั้นดวย 
 
 
บทกาํหนดโทษฐานความผิด 

1. ผูใดจะกอสรางอาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร ตองไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน มิฉะนั้นมีความผิดตามขอ ก,ข  และ ค 

2. ผูใดจะรื้อถอนอาคาร ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน มิฉะนั้นมี
ความผิดตามขอ ก  วรรค 1 

3. ผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย
อาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน ที่ไดรับอนุญาต มีความผิดตามขอ ก และ 
ค เวนแตไดยื่นคําขออนุญาตและไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินใหทําการแกไข
เปลี่ยนแปลงได 

4. เจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช ไดใชหรือยินยอมให
บุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาต และเจาของหรือผู
ครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช หรือยินยอมใหใชอาคาร
ดังกลาว เพื่อกิจการประเภทควบคุมการใชมีความผิดตาม ขอ ก ,ช,ค และ ก วรรค 1 
ตามลําดับ เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
โทษความผิด 

(ก) ผูฝาฝนตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 3 เดือน หรือปรับไมเกิน 6 หมื่นบาท 
หรือทั้งจําทั้งปรับนอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว หากยังฝาฝนหรือไมปฏิบัติ
ตาม ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน 1 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือนกวา
จะปฏิบัติใหถูกตอง 

(ข)  ผูใดไดรับคําสั่งจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว ยังทําการฝาฝนคําสั่งอีก ตาม
ขอ 1 และ 4 ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 เดือน หรือปรับไมเกิน 1 แสนบาท หรือทั้ง
ปรับนอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละ
ไมเกิน3 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะปฏิบัติใหถูกตอง 

(ค)  ถากระทําความผิดตาม พ.ร.บ.นี้ เปนการกระทําอันเก่ียวกับอาคารเพื่อ
พาณิชยกรรมอุตสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสุข เปนการกระทําในทางการคาให
เชา ใหเชาซื้อ ขาย หรือจําหนายโดยมีคาตอบแทนซึ่งอาคารใดผูกระทําตองระวางโทษ
เปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ 
การใหบริการดานอ่ืน ๆ 
1. การรับแจงเรื่องไฟฟาสาธารณะ ไฟจราจร ชํารุด 
2. การรับแจงเรื่องถนนในเขตเทศบาลชํารุด 
 
 


	ข้อแนะนำสำหรับการดำเนินการเกี่ยวกับอาคารซึ่งต้องขออนุญาต
	ในเขตเทศบาลตำบลห้วยเม็ก
	ความหมายของคำว่า “อาคาร” ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร
	ลักษณะของอาคารที่ต้องขออนุญาตใช้อาคาร     เมื่อได้รับใบอนุญาตปลูกสร้างอาคารแล้ว และทำการก่อสร้างอาคารเสร็จเรียบร้อยแล้ว อาคารดังต่อไปนี้จะเข้าไปใช้สอยอาคารเลยไม่ได้ ต้องทำการยื่นขออนุญาตใช้อาคารอีก คือ
	1. อาคารสำหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 80 ตารางเมตรขึ้นไป
	2. อาคารสำหรับใช้กิจการอุตสาหกรรมที่ใช้เครื่องจักรในการผลิตมีกำลังตั้งแต่5 แรงม้าขึ้นไป
	3. อาคารสำหรับใช้เพื่อกิจการการศึกษาที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 80
	ตารางเมตรขึ้นไป
	4. อาคารสำหรับใช้เป็นหอประชุมที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 300 ตาราง
	เมตรขึ้นไป
	5. อาคารสำหรับใช้เป็นสำนักงานหรือที่ทำการ ที่มี่พื้นที่
	ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป
	6. อาคารคลังสินค้า โรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด
	สถานพยาบาลหรืออาคารพิเศษ
	สถานที่ติดต่อขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร
	การยื่นแบบขออนุญาตปลูกสร้างอาคารในเขตเทศบาลตำบลห้วยเม็ก สามารถติดต่อขอยื่นแบบแปลนได้ที่ ฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง  กองช่าง สำนักงานเทศบาลตำบลห้วยเม็ก
	เอกสารประกอบการขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร
	1. คำร้องขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร ตามแบบฟอร์ม ข.1
	2. แผนผังแบบก่อสร้างและรายการก่อสร้าง อย่างละ 5 ชุด
	3. การปลูกสร้างอาคารในเขตที่ดินของตนเองจะต้องมีสำเนาภาพถ่ายโฉนดที่ดินขนาดเท่ากับต้นฉบับจริง เจ้าของที่ดินเป็นผู้รับรองภาพถ่ายถูกต้อง จำนวน 2 ชุด 4. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน และสำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและของเจ้าของที่ดินพร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้...
	รายละเอียดประกอบการเขียนแบบ เพื่อยื่นขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร
	2. แผนผัง
	บทกำหนดโทษฐานความผิด
	โทษความผิด
	การให้บริการด้านอื่น ๆ

